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Аннотация. В статье проводится анализ развития жилищного строительства в регионе на примере 
Челябинской области, г. Челябинска, Сосновского района Челябинской области. Анализируется ди-
намика ввода жилья в разных районах исследуемого региона с целью выявления тенденций разви-
тия жилищной отрасли. Выявляются закономерности ввода нового жилья и развития строительной 
отрасли на основе сравнения динамики ввода жилья по различным районам Челябинской области.
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Одной из  приоритетных задач Российской 
Федерации является обеспечение доступным 
жильём её населения, а также создание и совер-
шенствование механизмов его приобретения 
с использованием ипотечных механизмов либо 
других инструментов [5].
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В рамках исполнения государственных про-
грамм и достижения поставленных Правитель-
ством РФ целей по обеспечению доступности 
жилья и темпов ввода нового жилья необходим 
регулярный анализ рынка недвижимости и мо-
ниторинг существующего состояния рынка стро-
ящейся жилой недвижимости [4].

Для обеспечения эффективного функцио-
нирования рынка недвижимости необходимо 
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знание факторов, влияющих на ключевые пока-
затели регионального рынка жилья [1–3; 6–10]. 
Всестороннее изучение факторов развития рынка 
жилой недвижимости позволяет выбирать дей-
ственные рычаги воздействия на рост рынка, что 
в свою очередь создаёт благоприятные условия 
для улучшения социально-экономических пока-
зателей региона.

Одним из ключевых показателей состояния 
рынка жилой недвижимости являются темпы 
ввода жилья. Объём ввода жилья представлен 
в табл. 1.

Проведём анализ имеющейся статистической 
информации по данным диаграммы ввода жи-
лых помещений в г. Челябинске (рис. 1).

Согласно анализируемым статистическим 
данным за 7 лет, наибольшее количество вво-
димого жилья пришлось на 2017 г. и состави-
ло 700 489 кв. м. Ввод жилья в анализируемом 
периоде неуклонно снижался и достиг в 2019 г. 
значения в 612 258 кв. м, в 2021 г. — ​589 052 кв. м, 
в 2022 г. — ​564 976 кв. м, в 2023 г. — ​546 082 кв. м. 
По диаграмме, представленной на рис. 1, мож-
но выделить три фазы ввода жилых помещений 
в  г.  Челябинске: фазу 1, характеризующуюся 
резким снижением объёмов ввода жилья (с 2017 
по 2019 г.), фазу 2, характеризующуюся увели-
чением объёмов ввода жилья (с 2019 по 2020 г.), 
фазу 3, представляющую собой плавное сниже-
ние объёмов ввода жилья (с 2020 по 2023 г.).

Для того чтобы выявить причины изме-
нения объёмов нового строительства жилья, 
необходимо изучить стимулы для застройщи-
ков и инвесторов инициировать строительные 
проекты. Для этого необходимо провести кор-
реляционный анализ зависимости объёмов вво-
да жилья от макроэкономических показателей, 
существенно влияющих на жилищное строи-
тельство и от социально-экономических пока-
зателей региона, также оказывающих влияние 
на ввод строящегося жилья в регионе. Кроме 
этого, чтобы установить, совпадают ли тенден-
ции жилищного строительства с общестрано-
выми показателями и показателями соседних 
регионов, необходимо сопоставить ввод жилья 
с общероссийскими показателями, показате-
лями Челябинской области и Уральского феде-
рального округа.

Проанализируем ввод в эксплуатацию жилья 
в Челябинской области. Данные по количеству 
введённого жилья в Челябинской области пред-
ставлены в таблице 2.

Проведём анализ имеющейся статистической 
информации, составив диаграмму. Диаграмма 
ввода жилых помещений в Челябинской области 
представлена на рис. 2.

Согласно анализируемым статистическим дан-
ным, наибольшее количество вводимого жилья 
пришлось на 2023 год и составило 2 091 227 кв. м. 
Весь анализируемый интервал можно услов-

Таблица 1 
Table 1

Ввод в действие общей площади жилых помещений в г. Челябинске, кв. м 
Commissioning of the total area of residential premises in Chelyabinsk, sq. m

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Количество введённых 
квадратных метров 700 489 645 976 612 258 652 229 589 052 564 976 546 082

Источник: составлено авторами по данным Территориального органа Федеральной службы государственной 
статистики по Челябинской области. — ​https://74.rosstat.gov.ru/
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Fig. 1. Commissioning of the total area of ​​residential premises in Chelyabinsk
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но разделить на 3 периода: с 2017 по 2018 г. — ​
на данном временном промежутке происходи-
ло увеличение количества вводимого жилья, 
с 2018 по 2019 г. — ​в данный период количество 
вводимого жилья не  изменялось, оставалось 
на прежнем уровне, с 2019 по 2023 г. — ​количе-
ство вводимого жилья неуклонно увеличивалось.

Сравнение данных о количестве вводимого 
жилья в г. Челябинске и в Челябинской области 
позволяет прийти к выводам о противополож-
ных тенденциях рыночной конъюнктуры на дан-
ных сегментах рынка региональной недвижимо-
сти и о перенасыщении сегмента рынка жилой 
недвижимости г. Челябинска.

Для проведения более детального анализа 
необходимо исследование ввода жилья в разрезе 
районов Челябинской области (рис. 3).

Как следует из представленных данных, наи-
больший ввод жилых помещений регистриру-
ется в Сосновском районе и более чем в 10 раз 
превосходит ввод жилья в остальных районах 
Челябинской области. Это обусловлено непо-
средственной близостью данного муниципаль-
ного района к административному центру Че-
лябинской области — г. Челябинску. Более того, 
необходимо отметить, что в Сосновской районе 
расположены многоквартирные дома, в которых 
постоянно проживает население, работающее 

в городе Челябинске. Фактически Сосновский 
район является пригородом г. Челябинска, кото-
рый совмещает в себе следующие преимущества 
для покупателей жилой недвижимости: прожи-
вание вблизи природы, чистый воздух, развитую 
инфраструктуру и близость к городу. Поэтому он 
является центром притяжения как для покупате-
лей, так и для застройщиков. Это обуславливает 
активную застройку и значительно превосходя-
щие другие районы показатели ввода жилья.

Детальный анализ динамики ввода жилья 
в Сосновском районе Челябинской области при-
ведён в таблице 3.

Проведём анализ имеющейся статистической 
информации, составив диаграмму ввода жилых 
помещений в Сосновском районе Челябинской 
области (рис. 4).

Анализа диаграммы позволяет разделить весь 
анализируемый период по признаку изменения 
динамики ввода жилья на три временных про-
межутка: первый — ​с 2017 по 2018 г., который 
характеризуется положительной динамикой, 
второй — ​с 2018 по 2019 г., в котором присутству-
ет небольшое снижение ввода жилья, третий — ​
с 2019 по 2023 г., отличается значительным ро-
стом ввода жилья, причём можно отметить, что 
динамика ввода с каждым годом только увели-
чивается.

Таблица 2 
Table 2

Ввод в действие общей площади жилых помещений в Челябинской области, тыс. кв. м 
Commissioning of the total area of ​​residential premises in the Chelyabinsk region,  

thousand sq. m.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Количество введённых 
квадратных метров 1 417, 3 1 524,4 1 506,5 1 572,3 1 727,1 1 870,3 2 091,2

Источник: составлено авторами по данным Территориального органа Федеральной службы государственной 
статистики по Челябинской области. — ​https://74.rosstat.gov.ru/
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введённых 
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Fig. 2. Commissioning of the total area of ​​residential premises in the Chelyabinsk region
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Сравнение ввода жилья в Сосновском районе, 
г. Челябинске и Челябинской области позволило 
выявить схожие тенденции по данному показате-
лю в Челябинской области и Сосновском районе, 
но противоположную динамику с г. Челябинском. 
На наш взгляд, это обусловлено, с одной стороны, 
перенасыщением сегмента городской недвижи-
мости, а с другой — изменением предпочтений 
потребителя, который стал переориентировать-

региональной недвижимости и о перенасыщении сегмента рынка жилой 
недвижимости г. Челябинска. 

 Для проведения более детального анализа необходимо исследование 
ввода жилья в разрезе районов Челябинской области (рис. 3).  
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природы, чистый воздух, развитую инфраструктуру и близость к городу. 
Поэтому он является центром притяжения как для покупателей, так и для 
застройщиков. Это обуславливает активную застройку и значительно 
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Детальный анализ динамики ввода жилья в Сосновском районе 
Челябинской области приведен в таблице 3.  

Таблица 3 
Ввод в действие общей площади жилых помещений в Сосновской районе 

Челябинской области, кв. м 

Рис. 3. Ввод в действие квадратных метров общей площади жилых помещений  
по районам Челябинской области в 2023 году 

Fig. 3. Commissioning of square meters of total area of ​​residential premises by districts of the Chelyabinsk region in 2023

Таблица 3 
Table 3

Ввод в действие общей площади жилых помещений в Сосновской районе  
Челябинской области, кв. м 

Commissioning of the total area of ​​residential premises in the Sosnovskaya district  
of the Chelyabinsk region, sq. m

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Количество введённых 
квадратных метров 191 086 266 529 253 152 289 816 366 068 423 616 625 072

Источник: составлено авторами по данным Территориального органа Федеральной службы государственной 
статистики по Челябинской области. — ​https://74.rosstat.gov.ru/
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Проведём анализ имеющейся статистической информации, составив 
диаграмму ввода жилых помещений в Сосновском районе Челябинской 
области (рис. 4).  

 

 
Рисунок 4 – Ввод в действие общей площади жилых помещений в Сосновском 

районе Челябинской области 
Анализа диаграммы позволяет разделить весь анализируемый период 

по признаку изменения динамики  ввода жилья на три временных 
промежутка: первый – с 2017 года по 2018 год, который характеризуется 
положительной динамикой, второй – с 2018 года по 2019 год, в котором 
присутствует небольшое  снижение ввода жилья, третий – с 2019 по 2023, 
отличается значительным ростом ввода жилья, причём можно отметить, что 
динамика ввода с каждым годом только увеличивается. 

Сравнение ввода жилья в Сосновском районе, г. Челябинске и 
Челябинской области позволило выявить схожие тенденции по данному 
показателю в Челябинской области и Сосновском районе, но 
противоположную динамику с г. Челябинском. На наш взгляд, это 
обусловлено, с одной стороны, перенасыщением сегмента городской 
недвижимости, и, с другой, изменением предпочтений потребителя, который 
стал переориентироваться на проживание в непосредственной близости от 

Рис. 4. Ввод в действие общей площади жилых помещений в Сосновском районе Челябинской области 
Fig. 4. Commissioning of the total area of ​​residential premises in the Sosnovsky district of the Chelyabinsk region

ся на проживание в непосредственной близости 
от природы. Значительное влияние на поддержку 
данной тенденции оказывает наличие большего 
количества свободных земельных участков с суще-
ственно меньшей стоимостью, чем в Челябинске.

В результате проведённого исследования мож-
но сделать вывод, что жилищное строительство 
в регионе необходимо стимулировать в направ-
лении развития сегмента пригородной застройки.
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